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Wohnkomfort in Morsenbroich -
gut geschnittene 2-Zimmer-
Wohnung mit zwei Balkonen in
Dusseldorf

Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines
gepflegten Mehrfamilienhauses im beliebten Disseldorfer Stadtteil Mérsenbroich. Mit ihrer
durchdachten Raumaufteilung, zwei Balkonen und hellen Wohnraumen bietet sie ideale
Voraussetzungen flr Singles oder Paare, die komfortables Wohnen in ruhiger und zugleich
gut angebundener Lage suchen.

Die Lage verbindet ein angenehmes, griines Wohnumfeld mit einer guten Infrastruktur.
Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie verschiedene Dienstleister,
gastronomische Angebote und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der ndheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte entfernt
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und auch eine Bahnstation ist schnell zu erreichen. So gelangen Sie sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch tber das umliegende Stralennetz unkompliziert in
die Dusseldorfer Innenstadt.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine groRziigige Diele, von der aus die
einzelnen Raume bequem erreichbar sind. Dank ihrer angenehmen GroRe bietet sie
darlber hinaus ausreichend Platz flr die Einrichtung eines gemtlichen Essbereichs.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das helle und einladende Wohnzimmer. Die breite
Fensterfront sorgt flr viel naturliches Tageslicht und schafft gemeinsam mit dem warmen
Farbton des Bodenbelags eine angenehme Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie
auf einen der beiden Balkone und genieen einen schénen Blick in die ruhige
Nachbarschaft.

Auch das Schlafzimmer Uberzeugt durch seine angenehme RaumgréRe und den
natlrlichen Lichteinfall. Es bietet gute Stellmdglichkeiten fir Bett, Kleiderschrank und
weitere Mébelstlicke und lasst sich individuell nach lhren eigenen Vorstellungen gestalten.

Die Kulche bietet ausreichend Platz fur eine funktionale Gestaltung und kann ebenfalls
individuell eingerichtet werden. Vom Essbereich gelangen Sie auf den zweiten Balkon, der
einen zusatzlichen AuBenbereich schafft und sich ideal flr einen entspannten Start in den
Tag eignet.

Das Badezimmer prasentiert sich in einem schlichten und zeitlosen Stil. Praktischen
Stauraum bietet zudem ein groBzlgiger Einbauschrank im Eingangsbereich. Weitere
Abstellmdglichkeiten stehen im zugehdrigen Kellerabteil zur Verfigung, das bequem uber
den Aufzug im Treppenhaus erreichbar ist.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch ihre gelungene Raumaufteilung, die hellen
Wohnraume und die beiden Balkone. Die Kombination aus einem ruhigen Wohnumfeld und
einer guten Anbindung macht sie zu einem attraktiven Zuhause in Dlsseldorf-
Mdrsenbroich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir einen persénlichen
Besichtigungstermin mit Ihnen und freuen uns darauf, lhnen die Wohnung vor Ort naher
vorstellen zu durfen.
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ImmoNr: Raumgut_FP_13090
PLZ: 40470
Ort: Duisseldorf
Verfiigbar ab: 01.11.2026
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen

Preise
Kaltmiete: 1.050,00 €
Betriebskosten: 120,00 €
Warmmiete: 1.250,00 €
Heizkosten in Betriebskosten enthalten: nein
Kaution: 3.150.000,00 €

Flachen und Aufteilung
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Wohnflache: ca. 72 m?
Anzahl Zimmer: 2
Anzahl Badezimmer: 1

Energie-Angaben

Baujahr: 1966
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffiziensklasse: C
Energieverbrauch: 95.6 kWh/(m?2a)
Energieausweis giiltig bis: 26.04.2031

Lage

Mérsenbroich ist ein Stadtteil von Disseldorf und zeichnet sich durch seine zahlreichen
Grunflachen sowie die Nahe zum Grafenberger Wald aus. Er liegt etwa vier Kilometer
norddstlich der Innenstadt und gilt als besonders beliebter Wohnort.

Vor allem fUr Sportbegeisterte bietet Mérsenbroich eine groBe Auswahl an
Freizeitmdglichkeiten. In mehreren Tennisclubs sowie einem Badmintoncenter kénnen
spannende Matches ausgetragen werden, wahrend in zwei Kampfsportschulen Disziplinen
wie Aikijitsu und Judo erlernt werden kdnnen. Auch ein Fitnessstudio bietet viel Raum fir
Kraft- und Ausdauertraining. Fur Kinder gibt es im Griinen des Stadtteils zudem einen
vielseitigen Abenteuerspielplatz.

Auch flr den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Supermarkte, ein Blumenladen,

Apotheken, verschiedene Facharztpraxen sowie weitere Geschafte befinden sich sowohl im
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Zentrum als auch in den Randbereichen des Stadtteils.

In Mdrsenbroich wird Bildung groBgeschrieben. Neben mehreren Kindergarten gibt es drei
Grundschulen, eine Gesamtschule, ein Gymnasium, eine internationale Schule und eine
chinesische Schule.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Durch die direkte Anbindung an die Autobahnen A52 und
A44 sind der DUsseldorfer Flughafen sowie umliegende Stadte wie Neuss und Essen schnell
erreichbar. Auch die Disseldorfer Innenstadt ist nur wenige Autominuten entfernt. Dartber
hinaus sorgen mehrere Strallen- und Stadtbahnlinien fir eine optimale Anbindung an den
6ffentlichen Nahverkehr.

Ausstattung

- Ca. 72 m? Wohnflache

- 2 Zimmer, Klche, Diele und Badezimmer

- Heller und groRziigiger Wohnbereich

- Zwei Balkone mit Blick ins Griine

- Helles Schlafzimmer mit guten Stellmdéglichkeiten

- Individuell gestaltbare Kiicheneinrichtung

- GroRzligige Diele mit Platz fur einen Essbereich

- Praktischer Einbauschrank mit zusatzlichem Stauraum

- Gegensprechanlage

- Eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Waschraum mit Miinzwaschmaschinen
- Trockenraum

- Aufzug im Treppenhaus

- Freizeit- und Erholungsméglichkeiten in der naheren Umgebung
- Gute Erreichbarkeit der umliegenden Autobahnen

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Kurze Wege in die Disseldorfer Innenstadt
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Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fiir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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