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Dusseldorf Kalkum: Freistehendes
Einfamilienhaus mit gro3em
Garten, Garage und
Gestaltungspotenzial

Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir lhnen ein freistehendes Einfamilienhaus im historischen Dusseldorfer
Stadtteil Kalkum an. Das Objekt befindet sich in verkehrsberuhigter Lage, unmittelbar
angrenzend an den Stadtteil Kaiserswerth. Durch die fuBlaufige Nahe zur Kalkumer
Schlossallee sowie zum Kaiserswerther Zentrum verbindet die Lage ein
familienfreundliches und naturnahes Wohnumfeld mit einer guten Infrastruktur.

Das im Jahr 1954 errichtete Haus steht auf einem ca. 789 m? groBen Grundstiick und
verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 120 m?, die sich auf 1 ¥ Geschosse verteilt. Das
Gebaude ist zudem vollstandig unterkellert. Besonders hervorzuheben sind der begrinte
Vorgarten sowie der grofzugige Garten, die den ruhigen und naturnahen Charakter der

Immobilie unterstreichen.
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Der Grundriss des Hauses folgt einem offenen Wohnkonzept: Beim Betreten des Hauses
fuhrt die Diele unmittelbar in den Wohnbereich. Wohnzimmer und Esszimmer sind durch
einen groRzlgigen Turbogen miteinander verbunden und bieten gemeinsam mit der

angrenzenden Kiche vielseitige Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und Gestaltung.

Den besonderen Charme der 1950er-Jahre pragt insbesondere der zentral gelegene
Kachelofen. Dieser ist mit schmuckvoll verzierten Kacheln versehen und kann auch heute
noch genutzt werden.

In der oberen Etage befinden sich ein gerdaumiges Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern
sowie ein weiteres, etwas schmaler geschnittenes Schlafzimmer. Beide Rdume sind Gber
den zentral gelegenen Flur erreichbar. Dariiber hinaus verfigt die Etage Uber einen
Hauswirtschaftsraum mit angrenzenden Abstellflachen. Die vorhandenen Raumlichkeiten
bieten zudem Potenzial fur alternative Nutzungskonzepte.

Neben einem charmanten Gaste-WC verfligt das Haus Uber zwei Badezimmer - eines mit
Badewanne und eines mit Dusche.

Im Kellerbereich befinden sich neben der Haustechnik ein groRerer Lagerraum sowie zwei
weitere kleinere Nebenrdume. Einer dieser Bereiche verfugt (iber einen eigens
ausgebauten Platz zur Lagerung von Feuerholz.

Auf der Rlckseite des Hauses erstreckt sich der ca. 400 m? groRe, begriinte Garten. Ein
gewachsener Nadelbaumbestand und eine gepflegte Hecke zu den angrenzenden
Grundstlcken schaffen hier einen geschitzten und privaten Rickzugsort. Uber die mit
Steinfliesen ausgelegte Terrasse ist zudem ein weiterer Nebenraum im Anbau des
Haupthauses erreichbar.

Ein Pkw kann bequem in der doppeltirigen Garage oder unter dem (iberdachten Carport
vor dem Eingangsbereich untergebracht werden. Darlber hinaus bietet die ca. 9 m lange
Einfahrt Platz fir bis zu zwei weitere Fahrzeuge.

Die Immobilie weist altersbedingt in verschiedenen Bereichen Renovierungs- und
Modernisierungsbedarf auf und bietet gerade dadurch viel Potenzial fir eine individuelle
Neugestaltung. Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Bauliche Anderungen und Erweiterungen sind daher nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu
beurteilen und kdnnen im Rahmen der dort mageblichen Anforderungen gestaltet
werden. Dadurch bietet sich die Méglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen

weiterzuentwickeln und einen persénlichen Wohnmittelpunkt in einer der gefragtesten
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Wohnlagen Dusseldorfs zu schaffen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fiir einen persénlichen Austausch
sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins vor Ort zur Verfligung.

Daten
ImmoNr: Raumgut_ML 13086
PLZ: 40489
Ort: Disseldorf
Verfigbar ab: Sofort
Objektart: Haus
Objekttyp: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf
Nutzungssart: Wohnen
Preise
Kaufpreis: 865.000,00 €

Heizkosten in Betriebskosten

enthalten: nein

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

s

immobilien

Kauferprovision betragt 2 % (inkl.
AuBen-Provision: MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises
€

Flachen und Aufteilung

Wohnflache: ca. 120 m?
GrundstiicksgroBe: 789 m?
Nutzflache: 60 m?
Anzahl Zimmer: 5

Anzahl Badezimmer: 2

Energie-Angaben

Baujahr: 1954

Energieausweis: Bedarfsausweis

Energieeffiziensklasse: H

Energiebedarf: 318.1 kWh/(m?Za)

Energieausweis giltig bis: 11.10.2036
Lage

Kalkum gehort zu einem der exklusiven Stadtviertel von Dusseldorf und liegt im begehrten
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Norden der Landeshauptstadt. Hier genielst man das ruhige und landliche Leben, erreicht
jedoch auch innerhalb von 15 Minuten das Zentrum von Disseldorf.

Das Kalkumer Wasserschloss mit dem angrenzenden Landschaftsgarten ist ein attraktives
Ausflugsziel fir Radfahrer. Am Angermunder See gibt es weitere Freizeitmdglichkeiten wie
Wind-Surfen oder Angeln.

Pferdekoppeln und Reiterhéfe ziehen sich durch das Griin um Kalkum und bieten beste
Méglichkeiten fiir Pferdeliebhaber.

Dank der direkt angrenzenden Stadtteile Kaiserswerth, Angermund und Lohhausen sind
die Wege zu Einkaufsmdglichkeiten kurzgehalten. Restaurants von asiatischer Kiiche, Uber
den Biergarten, bis hin zum Edel-Restaurant sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe und
bieten wunderbare Ausgehmdglichkeiten.

Die benachbarten Stadtteile bieten Arzte aus allen Fachrichtungen, Apotheken und
samtliche Dienstleister und halten lhre Reisewege kurz.

Die drei Uberregional bekannten Schulen, Suitbertus-Gymnasium, Fliedner Gymnasium und
die Internationale Schule Disseldorf sind bequem per Fahrrad erreichbar. Dazu kommen
einige Kindertagesstatten und Grundschulen.

An der Haltestelle ,Kalkumer Schlossallee” halt die Stadtbahnlinie U79 und bietet eine
perfekte Verbindung zwischen Duisburg und der Disseldorfer Innenstadt.

Dazu kommen die Buslinien 728, 749, 751 und 760, die Sie in die umliegenden Orte
bringen.

Die BundesstraBe 8 bietet sich an, um mit dem PKW die Autobahnen 44 und 59 zu
erreichen oder in den Disseldorfer Stiden zu gelangen.

Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus in Disseldorf-Kalkum

- Baujahr 1954

- Ca. 120 m? Wohnflache + ca. 60 m? Nutzflache

- Ca. 789 m? Grundstucksflache

- 5 Zimmer zzgl. Kiiche, Diele, zwei Badezimmer und Gaste-WC
- 1 Y%2-geschossige Bauweise

- Vollstandig unterkellert
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- Offener Wohn- und Essbereich

- Charakteristischer Kachelofen mit verzierten Kacheln

- Obergeschoss mit zwei Schlafzimmern

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit angrenzenden Abstellflachen

- Kellergeschoss mit groBem Lagerraum und zwei weiteren Nebenrdumen
- Separater Bereich zur Lagerung von Feuerholz

- GroRzugiger, begrinter und weitgehend privater Garten

- Ca. 400 m? grolRe Gartenflache

- Gartenhaus

- Terrasse

- Gewachsener Nadelbaumbestand und gepflegte Hecken
- Garage

- Uberdachter Carport

- Ca. 9 m lange Einfahrt mit zusatzlichen Auenstellplatzen
- Gas-Zentralheizung

- Kunststofffenster

- Rollladen

- Bodenbeldge aus Laminat, Fliesen und Teppich

- Renovierungs- und Modernisierungsbedarf

- Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

- Bauliche Anderungen und Erweiterungen beurteilen sich grundséatzlich nach § 34 BauGB

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.
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Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung 16st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fur Sie.
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